REFERAT

, . Eks. Ord. Afdelingsmgde
ISHODJ den 2. oktober 2024
BOLIGSELSKADR Udsendt

den 7. oktober 2024
MDR-2024-00716
Side 1 af 2

Til beboerne i Stenbjerggard

Vi fremsender hermed referat fra
ekstraordinaert afdelingsmgade

Onsdag den 2. oktober 2024, kl. 18.30

i Glashuset, @stergarden 19A.

med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg
Referat: Formanden bgd velkommen og bestyrelsen forslog Mohamad
Al Muhandes fra DAB som dirigent og referent, Dirigenten kunne straks
konkludere at mgdet var korrekt varslet og beslutningsdygtigt. stem-
meudvalg Helle Blixenkrone, Flemming og Tommy

23 lejemal var repreesenteret

2. Indkomne forslag
a. Brandsikring af keelder (BILAG 1)

Referat: Forslaget godkendt, 21 lejemal for, 1 imod og 1 stemmer
blankt.

DAB



Ishgj Boligselskab REFERAT
STENBJERGGARD

Afdelingsmagde

den 2. oktober 2024
Udsendt

den 7. oktober 2024
MDR-2024-00716
Side 2 af 2

3. Sekundarbebyggelse (haveskure) i haverne i Stenbjerggard boligafde-
ling
En klarlaegning af krav og muligheder om udfgrelse af sekundaerbebyggelse
(haveskure) i haverne i Stenbjerggard boligafdeling (BILAG 2) - ved Niels Grill
Petersen
Referat: Punktet blev debatteret og afdelingsmgdet tog orienteringen
til efterretning

4. Valg af repraesentantskabsmedlemmer
1 vakant plads.

Afdelingen har i henhold til vedtaegterne §5 ret til at vaelge 5 repraesentanter.
Afdelingsmgdet har den 7. september 2021 besluttet at afdelingsmgdet vaelger
2 repraesentanter fra afdelingsmgdet og 3 repraesentanter vaelges blandt afde-
lingsbestyrelsen.

Referat: Helle Blixenkrone, @stergdrden 16, st.th blev valgt

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

DAB



Ishgj Boligselskab BESTYRELSESFORSLAG
STENBJERGGARD

5401
MOAM
Dato 9. september 2024

BILAG 1

Drift- og bestyrelsesforslag om fremtidssikring af afdeling

Stenbjerggard.

Folketinget har vedtaget en lov om brandsikring af beboelsesbygninger. Loven geaelder
for alle bygninger med mere end to etager, der benyttes til beboelse eller ophold for
mennesker.

Administrationen DAB og afdelingsbestyrelsen er blevet bekendtgjort med at jeres
keaeldre i Stenbjerggdrd boligafdeling mangler at blive brandsikret, hvorfor vi som
administration og afdelingsbestyrelse er ngdt til handle og brandsikre keeldrene,
saledes brand ikke breder sig i etageejendommen.

Projektet forventes igangsat hurtigst muligt og vil koste afdelingen 2.433.000 kr.
hvilket vil medfgre en huslejestigning pa 0,75 %.

Gennemsnitlig lejestigning pr.

Antal lejemal Etageareal m? Arlig leje
335 27.505 23.222.000

Gennemsnit / ar
Pct. Kr./lejemal Kr./m?
Nuvaerende leje 69.319 844
Lejestigning 0,75% 518 6
Fremtidig leje £69.838 851

INDSTILLING: Det indstilles at afdelingsmgdet godkender forslaget

DAB
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BRAND NOTAT
Sag: 23.1131 Dstergarden 1-33, Ishgj

Emne: Brandsikring af sekundaerbebyggelse i haver ved etageejendom. Dato: 07.06.2024
Rev. Dato:

Notatets formal:

Dette notat har til hensigt at klarlaegge krav og muligheder om udfarslen af sekundaer bebyggelse ved
etageejendommen og preesentere to alternative lgsningsforslag. De to alternativer, som neermere
beskrives nedenfor, tager hgjde for bade afstandskrav og brandsikkerhedsforanstaltninger i henhold til til
BR 18.

Pa matrikel nr. Ishgj By, Ishgj 16¢ findes i dag en fleretagesejendom .

Nuveerende facade har falgende opbygning som faglger: aeldre betonelement facade i 180mm, den &ldre
facade er derefter blevet skalmuret, hvor der er isoleret mellem den gamle og den nyopfarte
murstensfacade.

Facaden har tree/alu facadevinduer, glas og bglgeplader ved opgangspartier mod have og treeskodder
ved alle vindues-/terrassepartier.

Arbejdet hertil udfgres jf. de administrative bestemmelser i [BR 18, vejl. kap. 5, 2021] med tilhgrende
vejledninger:
e Bilag 15 - Pree-accepterede lgsninger for sekundaer bebyggelse i tilknytning
til andet byggeri end enfamiliehuse og lign. Version 1.0 (2021).

Forudseaetninger:
e Foreningskrav pd maksimum 10 kvadratmeter pr. sekundaerbebyggelse.
e Fremsendte tegningsmateriale fra Ishgj kommune og DAB.
e Der @ndres ikke pa forudseetningerne for brandforhold p& den eksisterende etageejendom.
o Det sker ikke aendringer i forudseetningerne i flugtvejsforhold, starrelse pa haver.
e Der bleendes ingen flugtvejsdare.

1. Evakuering og redning
Det fremgar af BR18 § 91, at bygninger skal designes, projekteres og udfgres, sa der i tilfeelde af brand
kan ske en sikker evakuering og redning af personer. Dette skal ske under hensyn til, at flugtveje
udformes, sa der kan ske en evakuering af personer. Rum i sekundzer bebyggelse skal altid have mindst
én udgang direkte til terreen i det fri.

2. Beerende konstruktioners brandmodstandsevne
Der er ikke krav til beerende konstruktioners brandmodstandsevne for sekundaer bebyggelse med et areal
pa hgjst 50 m2.

3. Placering af sekundeer bebyggelse
| det fglgende er der angivet prae-accepterede Igsninger for sekundaer bebyggelses afstand til den
primeere bebyggelse pa samme grund:

e Sekundzer bebyggelse, med et areal pa hgjst 50 m2, hvor der til facaden er anvendt materialer
klassificeret som mindst D-s2,d2 [Klasse B materiale], skal placeres mindst 2,5 m fra primeere
bygninger.

e Sekundeer bebyggelse, hvor der til facaden er anvendt materialer klassificeret ringere end klasse
D-s2,d2 [Klasse B materiale], skal placeres sa de er brandmaessigt fritliggende i forhold til andre
bygninger ( 2,5 m fra primaere bygninger).
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Eibye Radgivning

sekundeer
bebyggelse

Eksempel som viser placering af sekundaer bebyggelse.

4. Tagdeekning

Der er ingen brandmaessige krav til tagdaekning for sekundeer bebyggelse, men tagdaekningens type kan
pavirke bygningens placering. Hvis tagdaekningen ikke opfylder mindst Broof(t2), A2-s1,d0, eller E-d2,
skal bygningen veere brandmaessigt adskilt fra primeere bygninger. Sekundaer bebyggelse skal opfgres
med en afstand til naboskel, vej- og stimidte afhaengig af tagdeekningen som angivet i tabel 1.

Tagdaekning pa sekundzer bebyggelse

Afstand til skel, vej- og stimidte

BROOF(t2) [klasse T tagdaekning] Ingen krav
Transparente tagelementer klasse E-d2 Ingen krav
Stratag (brandsikret) 50m
Stratag (ikke brandsikret) 10,0 m
Anden tagdaekning 10,0 m

Alternativ 1

Sekundzer bebyggelse i fiktivt skel pa hagjst 50 m2 til hver bolig placeret med en feelles veeg i fiktivt
skel. Udvendige overflader af materiale klasse D-s2,d2 [klasse B materiale] og tagdaekning klasse
BROOKF(t2) [klasse T tagdeekning]. De sekundeere bebyggelser kan etableres uden klassificeret

brandadskillelse mod det fiktive skel.
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Primasrbygning

I D-52,d2 (klasse B materiale)

|:| -

Sekundzr bebyggelse

Gangsti

min. 2500 fra primasre bygninger
Fiktivt skel { privat have skel)
min. 2500 fra primaere bygninger’

Primzzrbygning Hejst 10 m? Hejst 10 m?)

7500 7500

|

| Broof (12)) Broof (12|

Fiktivt skel ( privat have skel) |

Gangsti - midt / eller matrikel skel:

min, 25000 mm fra naboskel, vel- og stimidts.

@steraarden 1-33. Ishoi

Se tegning nr. K-01-01-1-002 - Disponering af skure i haver, Lgsning 2,070624

En illustration af anbefalet placering kan findes i det tilhgrende bilag. Ud over at overholde afstanden til
skel p& mere end 2,5 meter, skal fglgende bemazerkes:
"D-s2, d2" er en klassificering af materialers reaktion pa brand i overensstemmelse med europzeiske
standarder og angiver deres brandegenskaber. Denne klassificering anvendes i byggeindustrien til at
vurdere materialers brandmodstand og bidrage til brandsikkerhed. Lad os nedbryde det:
e D-s2: D star for reggudvikling, og s2 angiver niveauet. D-s2 betyder, at materialet producerer en
begreenset maengde, ragg under en brand.
e d2: Ligesom i det farste tilfeelde star d for branddraber, og d2 angiver niveauet. d2 betyder, at
materialet producerer en moderat maengde branddraber under en brand.
Sa samlet set betyder "D-s2,d2," at materialet har begreenset ragudvikling og moderat
branddrabeudvikling. Eksempler p& Klasse B-materialer inkluderer:

e Brandhaemmende tree: Tree, der er blevet behandlet for at modsta brand, kan opfylde Klasse B-
kravene.

e Brandsikre gipsplader: Specielle gipsplader, der er fremstillet for at modsta brand og bidrage til at
forhindre spredning af ild.

Det er vigtigt at bemaerke, at materialer ogsa skal testes og certificeres i overensstemmelse med
specifikke standarder for at opna en bestemt brandklasse. Dette muligger informerede beslutninger om
materialebrug baseret pa deres brandegenskaber for designere og bygningsmyndigheder.

Alternativ 2

Ved opfarelse teettere pa skel end 2,5 meter skal sekundeer bebyggelse udfares med en veeg mod
naboskel som bygningsdel EI60, hvilket indebaerer, at den er i stand til at holde varme og flammer ude i
60 minutter. Dette sikrer en stagrre chance for at inddeemme en eventuel brand.
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Ingen del af bygningen mé veere hgjere end 2,5 meter over terraen eller det niveau, som kommunen har
fastsat. Der ma ikke veere vinduer, dgre eller andre dbninger pa den side, der vender mod skel. Taget

skal udfgres som minimum Broof (T2).
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@stergarden 1-33, Ishaj

Eygherre: DAB Bollg
Smsenzvel 33,

Tegningsnr.
2000 Fredenizban K

Ufort as: Fao
Eiye Fddghvming Anz
Jemhaimen 22 1 3al, 2250 fuidavre Re

Se tegning nr. K-01-01-1-001 Disponering af skure i haver, Lgsning 1, 070624

Konklusion:

Baseret pa de alternative lgsningsforslag preesenteret i dette brandnotat er det muligt at udfare sekundaer
bebyggelse ved etageejendommen. Alternativ 1 opretholder en afstand pa mindst 2,5 meter fra skel, sti
og primeer bygning, mens Alternativ 2 tillader opfarelse teettere pa skel under visse betingelser. Begge
alternativer tager hgjde for europaeiske standarder og lokale byggeregler ved at implementere
brandsikkerhedsforanstaltninger og overholde materialers reaktion pa brand (D-s2,d2).

Udarbejdet af:

Hvidovre, 06.06.2024
Maged Masri
Brandradgiver

M: +45 6038 9300
E:mma@eceibyeraadgivning.dk

Kontrolleret af:

Hvidovre, 10.06.2024

Sylwia Litwa Larsen

Certificeret brandradgiver i brandklasse 2
M: +45 538 40 998

E: syl@eibyeraadgivning.dk
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